
Les parts de SCPI
Investissez dans l’immobilier d’entreprise

et diversifiez votre patrimoine

Les parts de SCPI, C’EST QUOI ?

Ce placement de diversification donne accès au marché immobilier (habitation, bureaux, entreprise, etc.) 
moyennant un effort financier limité. Il permet de percevoir des revenus liés à la possession d’un patrimoine 
immobilier tout en étant déchargé du souci de gestion. 
La gestion du parc immobilier est confiée à une 
société spécialisée, qui moyennant commissions, se charge des investissements immobiliers et du suivi de 
l’entretien des immeubles, de percevoir les loyers et de rechercher de nouveaux locataires.

QUELLES SONT SES CARACTERISTIQUES ?

• �Nature : la Société Civile de Placements Immobiliers (SCPI) est une société civile ayant pour objet exclusif
l’acquisition et la gestion d’un patrimoine immobilier locatif. Elle peut faire appel à l’épargne publique. 

•  L’offre SBE est proposée et gérée par Natixis Asset Management Immobilier. 
- Fructipierre : SCPI investie en bureaux et locaux d’activité situés à Paris et en région parisienne
- Fructirégions : SCPI investie en bureaux et locaux d’activité dans les grandes métropoles régionales

• �Fonctionnement :
- �Acquisition de parts

Sur le marché primaire : à l’occasion d’une augmentation de capital de la SCPI.
Sur le marché secondaire : Le prix des parts est établi en général une fois par mois et résulte de la 
confrontation des offres d’achat et de vente. Le prix établi (hors frais) est celui auquel peut s’échanger un 
maximum de parts 
Les parts peuvent être achetées à crédit 

- �Cession de parts : sur le marché secondaire des parts ou de gré à gré sans intervention de la société 
de gestion.  

- �Encaissement des revenus : les revenus fonciers sont versés trimestriellement (après un différé de 
jouissance pour les souscriptions, en général de 3 mois) sous forme d’acomptes et le solde au début 
de l’exercice suivant. Une fraction limitée des revenus versés provient aussi de la rémunération de la 
trésorerie de la SCPI. 

• �Niveau de risque : moyen
Le capital investi dans une SCPI n’est pas garanti. La valeur du placement évolue dans le temps, en
relation étroite avec l’état de la conjoncture immobilière qui suit différents cycles successifs à la hausse
et à la baisse. Tant que les parts ne sont pas vendues, toute moins-value constatée n’est que latente et
n’occasionne aucune perte réelle.

• �Durée minimum conseillée : 10 ans
La détention de parts de SCPI doit être envisagée sur le long terme, par exemple dans l’optique de la
préparation de la retraite.
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SBE – Société de Banque et d’Expansion - Société Anonyme régie par les articles L 511-1 et suivants du code monétaire et financ 
ier et l’ensemble des textes relatifs aux  établissements de crédits, au capital de 31 000 000€ RCS Paris 482 656 147 – APE 6419Z 
– TVA n° FR 80 482 656 147 – Courtier en  assurance, immatriculé auprès de l’ORIAS sous le n° 07 022 984. Siège social 22, rue
de Courcelles - 75008 PARIS ; Tél. : 01 56 69 89 00 (non surtaxé) Télécopie : 01 45 63 26 57.  
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“Bon à savoir” 

Comme pour l’investissement en direct,  
l’achat de parts de SCPI peut être financé par un prêt bancaire.

• �Frais
- �Des frais de souscription

Sur le marché primaire, ces frais sont intégrés dans le prix d’émission de la part. 
Sur le marché secondaire, il s’agit de frais de transfert et de droit d’enregistrement.  
De gré à gré : l’acquéreur acquitte un droit d’enregistrement et des frais de dossier forfaitaires pour la 
société de gestion.  

- �Frais de gestion annuels : Il s’agit d’un pourcentage du montant des produits locatifs HT encaissés.  

• �Fiscalité des personnes physiques (en vigueur à la date d’édition de la présente fiche et hors SCPI
fiscales) :  La fiscalité est identique à la détention d’un bien immobilier en direct tant pour les revenus
perçus (revenus fonciers) que pour les cessions réalisées (régime des plus-values immobilières).

INFORMATION 
Valorisation de la part : le dernier jour ouvré du mois. Bulletin d’information trimestriel et rapport annuel 
adressés aux porteurs. 
Informations sur le site Natixis Asset Management Immobilier : www.namiaeweurope.com




